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（１）連結経営成績 （％表示は、対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属する

当期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2024年３月期 283,084 17.0 11,362 △40.8 10,130 △45.1 6,856 △42.1

2023年３月期 241,879 31.2 19,189 △18.9 18,467 △20.4 11,845 △19.7

（注）包括利益 2024年３月期 7,838百万円 （△38.1％） 2023年３月期 12,666百万円 （△20.6％）

１株当たり
当期純利益

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

自己資本
当期純利益率

総資産
経常利益率

売上高
営業利益率

円 銭 円 銭 ％ ％ ％
2024年３月期 434.89 434.75 13.0 4.5 4.0

2023年３月期 750.77 750.42 24.9 10.2 7.9

（参考）持分法投資損益 2024年３月期 △4百万円 2023年３月期 －百万円

総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産

百万円 百万円 ％ 円 銭
2024年３月期 246,050 61,137 22.1 3,454.57
2023年３月期 199,461 56,528 25.6 3,234.79

（参考）自己資本 2024年３月期 54,488百万円 2023年３月期 50,969百万円

営業活動による
キャッシュ・フロー

投資活動による
キャッシュ・フロー

財務活動による
キャッシュ・フロー

現金及び現金同等物
期末残高

百万円 百万円 百万円 百万円
2024年３月期 △15,281 △4,891 27,072 53,156

2023年３月期 △16,394 △2,476 22,388 46,258

年間配当金 配当金総額
(合計)

配当性向
（連結）

純資産配当
率（連結）第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 百万円 ％ ％

2023年３月期 － 140.00 － 90.00 230.00 3,648 30.6 7.6

2024年３月期 － 118.00 － 62.00 180.00 2,855 41.4 6.2

2025年３月期（予
想）

－ 65.00 － 65.00 130.00 28.1

（％表示は、対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属
する当期純利益

１株当たり
当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭
通期 320,000 13.0 14,500 27.6 12,000 18.5 7,300 6.5 462.82

１．2024年３月期の連結業績（2023年４月１日～2024年３月31日）

（注）当社は役員向け業績連動型株式報酬制度及び従業員向け株式給付信託制度を導入しております。当該制度に係る信託が保有する当社株式
は、連結貸借対照表において自己株式として計上しております。また、１株当たり当期純利益の算定過程における期中平均株式数の計算に
おいて、自己株式として取り扱っております。

（２）連結財政状態

（注）当社は役員向け業績連動型株式報酬制度及び従業員向け株式給付信託制度を導入しております。当該制度に係る信託が保有する当社株式
は、連結貸借対照表において自己株式として計上しております。

（３）連結キャッシュ・フローの状況

２．配当の状況

３．2025年３月期の連結業績予想（2024年４月１日～2025年３月31日）



①  期末発行済株式数（自己株式を含む） 2024年３月期 15,862,600株 2023年３月期 15,861,700株
②  期末自己株式数 2024年３月期 89,591株 2023年３月期 104,878株
③  期中平均株式数 2024年３月期 15,765,573株 2023年３月期 15,778,355株

（１）個別経営成績 （％表示は、対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％
2024年３月期 159,700 11.3 5,961 △49.2 6,903 △40.3 5,341 △35.4
2023年３月期 143,453 31.9 11,725 △20.2 11,562 △20.5 8,269 △21.8

１株当たり
当期純利益

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

円 銭 円 銭
2024年３月期 338.82 338.72
2023年３月期 524.08 523.84

総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産

百万円 百万円 ％ 円 銭
2024年３月期 174,452 42,424 24.3 2,688.50

2023年３月期 147,150 40,415 27.5 2,563.73

（参考）自己資本 2024年３月期 42,405百万円 2023年３月期 40,396百万円

（％表示は、対前期増減率）

売上高 経常利益 当期純利益
１株当たり
当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭
通期 180,000 12.7 5,600 △18.9 4,000 △25.1 253.60

※  注記事項
（１）期中における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動）：無

新規  －社  （社名）、除外  －社  （社名）

（２）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示
①  会計基準等の改正に伴う会計方針の変更：無
②  ①以外の会計方針の変更              ：無
③  会計上の見積りの変更                ：無
④  修正再表示                          ：無

（３）発行済株式数（普通株式）

（注）当社は、役員向け業績連動型株式報酬制度及び従業員向け株式給付信託制度を導入しております。当該制度
に係る信託が保有する当社株式は、期末自己株式数及び期中平均株式数の計算において、自己株式として取
り扱っております。

（参考）個別業績の概要
１．2024年３月期の個別業績（2023年４月１日～2024年３月31日）

（注）当社は役員向け業績連動型株式報酬制度及び従業員向け株式給付信託制度を導入しております。当該制度に係る信託が保有する当社株式
は、貸借対照表において自己株式として計上しております。また、１株当たり当期純利益の算定過程における期中平均株式数の計算におい
て、自己株式として取り扱っております。

（２）個別財政状態

２．2025年３月期の個別業績予想（2024年４月１日～2025年３月31日）

※  決算短信は公認会計士又は監査法人の監査の対象外です。

※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項
（将来に関する記述等についてのご注意）

　本資料に掲載されている業績予想等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判
断する一定の前提に基づいており、実際の業績等は様々な要因により大きく異なる可能性があります。



１．経営成績等の概況 ……………………………………………………………………………………………………… ２

（１）当期の経営成績の概況 …………………………………………………………………………………………… ２

（２）当期の財政状態の概況 …………………………………………………………………………………………… ３

（３）当期のキャッシュ・フローの概況 ……………………………………………………………………………… ４

（４）今後の見通し ……………………………………………………………………………………………………… ５

２．会計基準の選択に関する基本的な考え方 …………………………………………………………………………… ５

３．連結財務諸表及び主な注記 …………………………………………………………………………………………… ６

（１）連結貸借対照表 …………………………………………………………………………………………………… ６

（２）連結損益計算書及び連結包括利益計算書 ……………………………………………………………………… ８

（３）連結株主資本等変動計算書 ……………………………………………………………………………………… 10

（４）連結キャッシュ・フロー計算書 ………………………………………………………………………………… 12

（５）連結財務諸表に関する注記事項 ………………………………………………………………………………… 13

（継続企業の前提に関する注記） ………………………………………………………………………………… 13

（セグメント情報等） ……………………………………………………………………………………………… 13

（１株当たり情報） ………………………………………………………………………………………………… 17

（重要な後発事象） ………………………………………………………………………………………………… 18

○添付資料の目次

- 1 -

ケイアイスター不動産株式会社(3465)　2024年３月期 決算短信



１．経営成績等の概況

（１）当期の経営成績の概況

　当連結会計年度におけるわが国経済は、新型コロナウイルス感染症の５類移行に伴う経済活動の正常化により景

気は緩やかに回復し始め、企業の景況感も改善しているものの、継続する原材料価格やエネルギーコストの高騰、

円安、不安定な国際情勢等、依然として先行き不透明な状況が続いております。

　当社グループが所属する住宅業界は、前連結会計年度の新型コロナウイルス感染症の影響により異常に高まって

いた需要が当連結会計年度において正常化したものの、建築コストの高騰等による不動産価格の上昇が見られる一

方で首都圏を中心に需要は堅調に推移しております。

　このような経営環境の下当社グループは、「豊かで楽しく快適なくらしの創造」を経営理念に掲げ、「すべての

人に持ち家を」というビジョンのもと、主力事業である分譲住宅事業の成長戦略に注力を行い「高品質だけど低価

格なデザイン住宅」の提供及び、新規エリアへの進出や既存営業エリアの深耕によるシェア拡大を図ってまいりま

した。また、在庫回転率の向上を目指す高回転経営を重視したことにより売上高は増加したものの、積極的な販売

活動及び建築コストの高騰により売上総利益率は低下しました。

　これらの結果、当連結会計年度の売上高は、前連結会計年度と比較し41,204,963千円(17.0％)増加の

283,084,374千円となりました。営業利益は、株式会社エルハウジングの企業結合において、主に棚卸資産への取

得原価の配分を行ったことの影響で売上原価が増加したこと、前連結会計年度において新型コロナウイルス感染症

の影響により高く推移していた不動産需要が、当連結会計年度において正常化したことなどにより、前連結会計年

度と比較し7,827,380千円(△40.8％)減少の11,362,038千円、経常利益は、資金調達に伴う支払手数料を主因に営

業外費用が884,893千円増加したことなどにより、前連結会計年度と比較し8,337,122千円(△45.1％)減少の

10,130,716千円となりました。親会社株主に帰属する当期純利益は、負ののれん発生益を495,863千円計上したも

のの、前連結会計年度と比較し4,989,540千円(△42.1％)減少の6,856,301千円となりました。

　セグメント別の経営成績は、以下のとおりであります。

　なお、第１四半期連結会計期間より、報告セグメントの区分を変更しており、以下の前連結会計年度比較につい

ては、前連結会計年度の数値を変更後のセグメント区分に組み替えた数値で比較分析しております。報告セグメン

トの変更についての詳細は、「３．連結財務諸表及び主な注記（５）連結財務諸表に関する注記事項（セグメント

情報等）」に記載のとおりであります。

①　分譲住宅事業

　分譲住宅事業につきましては、「高品質だけど低価格なデザイン住宅」の提供及び、新規エリアへの進出やＭ

＆Ａ等によるシェア拡大戦略を推進しております。

　以上の結果、販売棟数は前連結会計年度と比較し1,075棟増加の7,842棟(土地販売含む)となり、当事業の売上

高は、前連結会計年度と比較し40,763,966千円増加の273,091,718千円となりました。セグメント利益は、株式

会社エルハウジングの企業結合において、主に棚卸資産への取得原価の配分を行ったことの影響で売上原価が増

加したこと、新型コロナウイルス感染症の影響により高く推移していた不動産需要が正常化したことを主因に前

連結会計年度と比較し7,174,226千円減少の14,418,520千円となりました。

②　注文住宅事業

　注文住宅事業につきましては、不動産業者向けの注文住宅、規格型平屋注文住宅、規格型注文住宅の受注拡大

に注力してまいりました。

　以上の結果、販売棟数は前連結会計年度と比較し50棟減少の360棟となり、当事業の売上高は、前連結会計年

度と比較し1,362,520千円減少の5,479,004千円となりました。セグメント利益は、ウッドショック等に伴う部資

材の価格高騰による影響で低下していた売上総利益率が改善したこと、受注拡大に伴い販売費及び一般管理費が

先行して発生していた規格型平屋注文住宅の売上高が順調に推移したことを主因に前連結会計年度と比較し

524,034千円増加の796,775千円となりました。
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（２）当期の財政状態の概況

（資産）

　当連結会計年度末における資産は、前連結会計年度末と比較し46,589,678千円増加（内、11,611,930千円は株

式会社エルハウジングの新規連結による増加）し246,050,962千円となりました。勘定科目別での増加の主な内

容は、販売用不動産、仕掛販売用不動産、未成工事支出金の合計である棚卸資産が33,718,019千円増加したこ

と、サステナブルファイナンスの実行などにより現金及び預金が8,190,703千円増加したことなどによるもので

あります。

（負債）

　当連結会計年度末における負債は、前連結会計年度末と比較し41,980,836千円増加（内、8,190,050千円は株

式会社エルハウジングの新規連結による増加）し184,913,795千円となりました。勘定科目別での増加の主な内

容は、サステナブルファイナンスの実行や土地仕入資金の調達により借入金が、短期借入金、１年内返済予定の

長期借入金、長期借入金合わせて39,711,906千円増加（内、6,791,634千円は株式会社エルハウジングの新規連

結による増加）、社債が、１年内償還予定の社債、社債合わせて989,200千円増加（内、240,000千円は株式会社

エルハウジングの新規連結による増加）したことなどによるものであります。

（純資産）

　当連結会計年度末における純資産合計は、前連結会計年度末と比較し4,608,841千円増加し61,137,166千円と

なりました。増加の主な要因は、利益剰余金が親会社株主に帰属する当期純利益で6,856,301千円増加したもの

の、配当により3,299,252千円減少したこと、非支配株主持分が前連結会計年度末と比較し1,090,206千円増加し

たことなどによるものであります。
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2022年３月期 2023年３月期 2024年３月期

自己資本比率 27.0％ 25.6％ 22.1％

時価ベースの自己資本比率 51.2％ 33.0％ 24.9％

キャッシュ・フロー対有利子

負債比率
― 倍 ― 倍 ― 倍

インタレスト・カバレッジ・

レシオ
― 倍 ― 倍 ― 倍

（３）当期のキャッシュ・フローの概況

　当連結会計年度末における現金及び現金同等物(以下、「資金」という。)は、前連結会計年度末と比較し

6,898,752千円増加の53,156,908千円となりました。

　当連結会計年度における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は次のとおりです。

（営業活動によるキャッシュ・フロー）

　当連結会計年度において営業活動により使用した資金は、前連結会計年度と比較し1,112,656千円減少の

15,281,845千円となりました。

　使用した資金減少の主な要因は、税金等調整前当期純利益が7,820,904千円減少したものの、棚卸資産の増減

額で使用した資金が7,530,867千円減少したこと、法人税等の支払額が3,254,579千円減少したことなどによるも

のであります。

（投資活動によるキャッシュ・フロー）

　当連結会計年度において投資活動により使用した資金は、前連結会計年度と比較し2,415,696千円増加の

4,891,931千円となりました。

　使用した資金増加の主な要因は、貸付金の貸付による支出が2,435,092千円増加したことなどによるものであ

ります。

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

　当連結会計年度において財務活動により得られた資金は、前連結会計年度と比較し4,683,993千円増加の

27,072,529千円となりました。

　増加の主な要因は、短期借入金での調達額が純額で11,046,500千円減少したものの、長期借入金での調達額が

純額で15,598,489千円増加したことなどによるものであります。

(参考)　キャッシュ・フロー関連指標の推移

　(注)１．自己資本比率:自己資本／総資産

　　キャッシュ・フロー対有利子負債比率:有利子負債／営業キャッシュ・フロー

　　インタレスト・カバレッジ・レシオ: 営業キャッシュ・フロー／利払い

　２．いずれも連結ベースの財務数値により算定しております。

　３．有利子負債は、連結貸借対照表に計上されている債務のうち利子を支払っている全ての負債を対象

としております。

　４．2022年３月期、2023年３月期及び2024年３月期のキャッシュ・フロー対有利子負債比率及びインタ

レスト・カバレッジ・レシオは、営業キャッシュ・フローがマイナスのため記載しておりません。
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（４）今後の見通し

　当社グループが所属する住宅業界は、新型コロナウイルス感染症の影響で急増した住宅需要が社会経済活動の正

常化により落ち着きを取り戻し、一部で住宅の供給過剰エリアが見られるようになりましたが、市場在庫の調整が

進むことで需給のバランスが回復に向かうことが想定されます。一方で、原材料価格や人件費の上昇、マイナス金

利政策の転換に伴う金利の上昇など、先行き不透明な状況が続くものとみられます。

　このような状況のもと、当社グループは引き続き分譲住宅のシェア拡大を成長戦略の主軸とし、新規エリアへの

進出、既存営業エリアの深耕を図ってまいります。また、今後もＭ＆Ａなどの戦略投資については、積極的に実施

してまいります。なお、当社グループは主要な指標を売上高としており、上場以来９期連続で増収を達成しており

ます。

　上記を踏まえた2025年３月期の連結業績予想につきましては、売上高320,000百万円（13.0％増）、営業利益

14,500百万円（27.6％増）、経常利益12,000百万円（18.5％増）、親会社株主に帰属する当期純利益7,300百万円

（6.5％増）としております。

２．会計基準の選択に関する基本的な考え方

　当社の事業は、2024年５月現在、ほとんどが日本国内での取引であり、海外での活動がわずかであることから、当面

は日本基準を採用することとしておりますが、今後の外国人株主比率の推移及び国内他社のＩＦＲＳ（国際財務報告基

準）採用動向を踏まえつつ、ＩＦＲＳ適用の検討をすすめていく方針であります。
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（単位：千円）

前連結会計年度
(2023年３月31日)

当連結会計年度
(2024年３月31日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 47,855,517 56,046,221

完成工事未収入金 93,365 331,814

販売用不動産 58,464,976 89,317,757

仕掛販売用不動産 74,224,047 76,792,613

未成工事支出金 4,126,652 4,423,325

前渡金 2,911,032 3,357,348

その他 3,874,441 4,779,273

貸倒引当金 △33,740 △6,936

流動資産合計 191,516,294 235,041,417

固定資産

有形固定資産

建物及び構築物（純額） 1,526,372 1,907,281

機械装置及び運搬具（純額） 46,268 43,091

土地 2,413,066 2,313,082

リース資産（純額） 5,079 42,837

建設仮勘定 99,401 36,040

その他（純額） 106,801 158,204

有形固定資産合計 4,196,990 4,500,537

無形固定資産

のれん 511,465 398,550

その他 438,371 304,983

無形固定資産合計 949,837 703,533

投資その他の資産

投資有価証券 648,022 563,398

繰延税金資産 877,654 1,159,270

その他 1,272,484 4,082,804

投資その他の資産合計 2,798,160 5,805,473

固定資産合計 7,944,989 11,009,545

資産合計 199,461,283 246,050,962

３．連結財務諸表及び主な注記

（１）連結貸借対照表
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（単位：千円）

前連結会計年度
(2023年３月31日)

当連結会計年度
(2024年３月31日)

負債の部

流動負債

電子記録債務 4,269,404 3,835,340

工事未払金 18,325,676 18,790,127

短期借入金 79,159,885 96,586,458

１年内償還予定の社債 2,380,800 365,000

１年内返済予定の長期借入金 8,082,142 12,800,989

リース債務 49,724 7,580

未払法人税等 2,152,434 503,330

賞与引当金 705,496 650,385

その他 3,517,814 6,262,720

流動負債合計 118,643,378 139,801,932

固定負債

社債 3,387,600 6,392,600

長期借入金 20,604,638 38,171,124

リース債務 6,577 38,575

資産除去債務 69,463 47,672

その他 221,300 461,890

固定負債合計 24,289,580 45,111,863

負債合計 142,932,958 184,913,795

純資産の部

株主資本

資本金 4,815,525 4,816,604

資本剰余金 5,703,643 5,704,722

利益剰余金 40,878,708 44,435,758

自己株式 △377,518 △349,037

株主資本合計 51,020,359 54,608,047

その他の包括利益累計額

その他有価証券評価差額金 △48,046 △110,945

為替換算調整勘定 △2,333 △8,162

その他の包括利益累計額合計 △50,379 △119,108

新株予約権 19,288 18,963

非支配株主持分 5,539,056 6,629,263

純資産合計 56,528,325 61,137,166

負債純資産合計 199,461,283 246,050,962
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2022年４月１日
　至　2023年３月31日)

 当連結会計年度
(自　2023年４月１日
　至　2024年３月31日)

売上高 241,879,410 283,084,374

売上原価 204,219,460 250,508,120

売上総利益 37,659,949 32,576,253

販売費及び一般管理費

販売手数料 5,242,003 6,320,275

広告宣伝費 662,823 782,465

給料及び手当 4,531,202 5,031,631

賞与引当金繰入額 498,575 279,053

その他 7,535,925 8,800,788

販売費及び一般管理費合計 18,470,530 21,214,214

営業利益 19,189,419 11,362,038

営業外収益

受取利息 19,201 177,289

解約手付金収入 27,646 34,236

不動産取得税還付金 462,064 572,248

その他 458,590 558,879

営業外収益合計 967,502 1,342,653

営業外費用

支払利息 1,118,867 1,502,533

支払手数料 469,179 956,645

持分法による投資損失 － 4,965

その他 101,034 109,830

営業外費用合計 1,689,082 2,573,975

経常利益 18,467,839 10,130,716

特別利益

固定資産売却益 2,685 25,332

負ののれん発生益 － 495,863

特別利益合計 2,685 521,196

特別損失

固定資産売却損 3,815 212

固定資産除却損 21,707 27,601

特別損失合計 25,522 27,814

税金等調整前当期純利益 18,445,002 10,624,098

法人税、住民税及び事業税 5,483,302 3,434,494

法人税等調整額 280,620 △717,451

法人税等合計 5,763,922 2,717,043

当期純利益 12,681,079 7,907,055

非支配株主に帰属する当期純利益 835,237 1,050,753

親会社株主に帰属する当期純利益 11,845,842 6,856,301

（２）連結損益計算書及び連結包括利益計算書

（連結損益計算書）
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2022年４月１日
　至　2023年３月31日)

 当連結会計年度
(自　2023年４月１日
　至　2024年３月31日)

当期純利益 12,681,079 7,907,055

その他の包括利益

その他有価証券評価差額金 11,253 △62,899

為替換算調整勘定 △25,539 △6,137

持分法適用会社に対する持分相当額 － 308

その他の包括利益合計 △14,285 △68,728

包括利益 12,666,794 7,838,327

（内訳）

親会社株主に係る包括利益 11,831,556 6,787,572

非支配株主に係る包括利益 835,237 1,050,754

（連結包括利益計算書）
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（単位：千円）

株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 4,810,052 5,698,164 33,631,891 △77,711 44,062,396

当期変動額

新株の発行（新株予約
権の行使）

5,472 5,472 10,945

剰余金の配当 △4,599,025 △4,599,025

親会社株主に帰属する
当期純利益

11,845,842 11,845,842

自己株式の取得 △299,806 △299,806

自己株式の処分 －

連結子会社株式の取得
による持分の増減

6 6

株主資本以外の項目の
当期変動額（純額）

当期変動額合計 5,472 5,479 7,246,817 △299,806 6,957,963

当期末残高 4,815,525 5,703,643 40,878,708 △377,518 51,020,359

その他の包括利益累計額

新株予約権 非支配株主持分 純資産合計
その他有価証券

評価差額金
為替換算調整勘定

その他の包括利益
累計額合計

当期首残高 △59,299 23,205 △36,094 12,569 4,998,950 49,037,822

当期変動額

新株の発行（新株予約
権の行使）

10,945

剰余金の配当 △4,599,025

親会社株主に帰属する
当期純利益

11,845,842

自己株式の取得 △299,806

自己株式の処分 －

連結子会社株式の取得
による持分の増減

6

株主資本以外の項目の
当期変動額（純額）

11,253 △25,539 △14,285 6,718 540,106 532,539

当期変動額合計 11,253 △25,539 △14,285 6,718 540,106 7,490,502

当期末残高 △48,046 △2,333 △50,379 19,288 5,539,056 56,528,325

（３）連結株主資本等変動計算書

前連結会計年度（自　2022年４月１日　至　2023年３月31日）
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（単位：千円）

株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 4,815,525 5,703,643 40,878,708 △377,518 51,020,359

当期変動額

新株の発行（新株予約
権の行使）

1,078 1,078 2,157

剰余金の配当 △3,299,252 △3,299,252

親会社株主に帰属する
当期純利益

6,856,301 6,856,301

自己株式の取得 △282 △282

自己株式の処分 28,762 28,762

連結子会社株式の取得
による持分の増減

－

株主資本以外の項目の
当期変動額（純額）

当期変動額合計 1,078 1,078 3,557,049 28,480 3,587,688

当期末残高 4,816,604 5,704,722 44,435,758 △349,037 54,608,047

その他の包括利益累計額

新株予約権 非支配株主持分 純資産合計
その他有価証券

評価差額金
為替換算調整勘定

その他の包括利益
累計額合計

当期首残高 △48,046 △2,333 △50,379 19,288 5,539,056 56,528,325

当期変動額

新株の発行（新株予約
権の行使）

2,157

剰余金の配当 △3,299,252

親会社株主に帰属する
当期純利益

6,856,301

自己株式の取得 △282

自己株式の処分 28,762

連結子会社株式の取得
による持分の増減

－

株主資本以外の項目の
当期変動額（純額）

△62,899 △5,828 △68,728 △324 1,090,206 1,021,153

当期変動額合計 △62,899 △5,828 △68,728 △324 1,090,206 4,608,841

当期末残高 △110,945 △8,162 △119,108 18,963 6,629,263 61,137,166

当連結会計年度（自　2023年４月１日　至　2024年３月31日）
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2022年４月１日

　至　2023年３月31日)

 当連結会計年度
(自　2023年４月１日
　至　2024年３月31日)

営業活動によるキャッシュ・フロー

税金等調整前当期純利益 18,445,002 10,624,098

減価償却費 433,114 473,291

のれん償却額 125,149 112,915

負ののれん発生益 － △495,863

貸倒引当金の増減額（△は減少） △32,976 △30,373

賞与引当金の増減額（△は減少） 125,346 △83,398

受取利息及び受取配当金 △25,970 △180,924

持分法による投資損益（△は益） － 4,965

支払手数料 469,179 956,645

支払利息 1,118,867 1,502,533

固定資産除売却損益（△は益） 22,836 2,481

棚卸資産の増減額（△は増加） △29,084,910 △21,554,043

仕入債務の増減額（△は減少） 4,284,117 △589,983

その他 △1,866,192 1,845,477

小計 △5,986,433 △7,412,178

利息及び配当金の受取額 25,970 180,924

利息の支払額 △1,588,047 △2,459,179

法人税等の支払額 △8,845,990 △5,591,411

営業活動によるキャッシュ・フロー △16,394,501 △15,281,845

投資活動によるキャッシュ・フロー

有形固定資産の取得による支出 △531,828 △767,365

有形固定資産の売却による収入 5,406 130,434

無形固定資産の取得による支出 △83,756 △43,042

定期預金の払戻による収入 79,901 －

定期預金の預入による支出 △1,330,000 △834,521

投資有価証券の取得による支出 △10,060 △120

投資有価証券の売却による収入 5,034 900

連結の範囲の変更を伴う子会社株式の取得による支出 － △694,408

貸付けによる支出 △248,010 △2,683,102

貸付金の回収による収入 19,838 2,430

差入保証金の差入による支出 △389,088 △164,276

差入保証金の回収による収入 10,756 158,170

その他 △4,428 2,969

投資活動によるキャッシュ・フロー △2,476,235 △4,891,931

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入れによる収入 501,943,002 632,284,512

短期借入金の返済による支出 △479,649,028 △621,037,038

長期借入れによる収入 15,157,950 51,263,264

長期借入金の返済による支出 △9,830,356 △30,337,181

社債の発行による収入 3,170,000 3,348,400

社債の償還による支出 △3,175,900 △2,619,200

リース債務の返済による支出 △41,089 △26,844

自己株式の取得による支出 △299,806 △282

配当金の支払額 △4,596,667 △3,299,358

非支配株主への配当金の支払額 △265,294 △277,919

連結の範囲の変更を伴わない子会社株式の取得による

支出
△29,830 －

子会社の自己株式の取得による支出 － △2,228,000

その他 5,556 2,177

財務活動によるキャッシュ・フロー 22,388,536 27,072,529

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） 3,517,800 6,898,752

現金及び現金同等物の期首残高 42,740,355 46,258,156

現金及び現金同等物の期末残高 46,258,156 53,156,908

（４）連結キャッシュ・フロー計算書
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（５）連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

　該当事項はありません。

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

１　報告セグメントの概要

(1）報告セグメントの決定方法

　当社の報告セグメントは、当社の構成単位のうち分離された財務情報が入手可能であり、取締役会が経

営資源の配分の決定及び業績を評価するために、定期的に検討を行う対象となっているものであります。

　当社は商品・サービス別の事業本部を置き、各事業本部は取り扱う商品・サービスについて包括的な戦

略を立案し、事業活動を展開しております。

　従って、当社は事業本部を基礎とした商品・サービス別セグメントから構成されており、「分譲住宅事

業」、「注文住宅事業」を報告セグメントとしております。

　なお、当連結会計年度より、全社的な経営資源の 適配分及びガバナンスの強化を目的として、事業ポ

ートフォリオを見直し、経営体制及び業績管理区分を変更しております。これに伴い、当社グループの報

告セグメントは従来「分譲住宅事業」「注文住宅事業」「よかタウン事業」「旭ハウジング事業」「建新

事業」「ケイアイプレスト事業」に区分しておりましたが、「分譲住宅事業」「注文住宅事業」に区分を

変更しております。

　なお、前連結会計年度のセグメント情報については、変更後の区分方法により作成したものを記載して

おります。

(2）各報告セグメントに属する製品及びサービスの種類

　「分譲住宅事業」は分譲住宅の販売や分譲住宅に係る追加工事などのサービスを提供しております。

　「注文住宅事業」は注文住宅の販売や注文住宅に係る追加工事などのサービスを提供しております。

２　報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産その他の項目の金額の算定方法

　報告されている事業セグメントの会計処理の方法は、「連結財務諸表作成のための基本となる重要な事

項」における記載と同一であります。

　報告セグメントの利益は、営業利益ベースの数値であります。
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（単位：千円）

報告セグメント
その他
（注）１

調整額
（注）２

連結財務諸
表計上額
 （注）３分譲住宅事業 注文住宅事業 計

売上高

外部顧客への売上高 232,327,752 5,822,349 238,150,102 3,729,308 － 241,879,410

セグメント間の内部

売上高又は振替高
－ 1,019,174 1,019,174 849,464 △1,868,639 －

計 232,327,752 6,841,524 239,169,276 4,578,773 △1,868,639 241,879,410

セグメント利益 21,592,747 272,741 21,865,488 1,091,382 △3,767,451 19,189,419

セグメント資産 135,175,631 832,311 136,007,942 1,909,846 61,543,494 199,461,283

その他の項目

減価償却費 155,222 18,286 173,509 28,906 230,699 433,114

有形固定資産及び無

形固定資産の増加額
377,424 6,372 383,797 7,761 224,025 615,584

（単位：千円）

報告セグメント
その他
（注）１

調整額
（注）２

連結財務諸
表計上額
 （注）３分譲住宅事業 注文住宅事業 計

売上高

外部顧客への売上高 273,091,718 5,479,004 278,570,722 4,513,651 － 283,084,374

セグメント間の内部

売上高又は振替高
－ － － 370,570 △370,570 －

計 273,091,718 5,479,004 278,570,722 4,884,222 △370,570 283,084,374

セグメント利益 14,418,520 796,775 15,215,296 523,495 △4,376,753 11,362,038

セグメント資産 190,574,559 977,382 191,551,942 4,027,778 50,471,241 246,050,962

その他の項目

減価償却費 197,277 16,539 213,816 15,941 243,532 473,291

有形固定資産及び無

形固定資産の増加額
501,096 818 501,914 28,806 279,686 810,407

３　報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産その他の項目の金額に関する情報

前連結会計年度（自　2022年４月１日　至　2023年３月31日）

（注）１．「その他」の区分は報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、中古住宅事業、不動産賃貸業、不

動産仲介事業等を含んでおります。

２．調整額は以下のとおりであります。

(1）セグメント利益の調整額△3,767,451千円には、セグメント間取引消去41,047千円、各報告セグメントに

配分していない全社費用△3,808,499千円が含まれております。全社費用は、主に各セグメントに帰属し

ない一般管理費であります。

(2）セグメント資産の調整額は、各セグメントに帰属しない全社資産であります。

(3）その他の項目の調整額は、各セグメントに帰属しない全社費用及び全社資産の増加額であります。

３．セグメント利益は、連結財務諸表の営業利益と調整を行っております。

当連結会計年度（自　2023年４月１日　至　2024年３月31日）

（注）１．「その他」の区分は報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、中古住宅事業、不動産賃貸業、不

動産仲介事業等を含んでおります。

２．調整額は以下のとおりであります。

(1）セグメント利益の調整額△4,376,753千円には、セグメント間取引消去60,648千円、各報告セグメントに

配分していない全社費用△4,437,401千円が含まれております。全社費用は、主に各セグメントに帰属し

ない一般管理費であります。

(2）セグメント資産の調整額は、各セグメントに帰属しない全社資産であります。

(3）その他の項目の調整額は、各セグメントに帰属しない全社費用及び全社資産の増加額であります。

３．セグメント利益は、連結財務諸表の営業利益と調整を行っております。
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【関連情報】

前連結会計年度（自　2022年４月１日　至　2023年３月31日）

１　製品及びサービスごとの情報

　セグメント情報に同様の情報を開示しているため、記載を省略しております。

２　地域ごとの情報

(1）売上高

　本邦以外の外部顧客への売上がないため、該当事項はありません。

(2）有形固定資産

　本邦以外に所在している有形固定資産の金額が僅少のため、記載を省略しております。

３　主要な顧客ごとの情報

　外部顧客への売上高は、ほとんどが一般顧客であり、連結損益計算書の売上高の10％以上を占める相手先

がいないため、該当事項はありません。

当連結会計年度（自　2023年４月１日　至　2024年３月31日）

１　製品及びサービスごとの情報

　セグメント情報に同様の情報を開示しているため、記載を省略しております。

２　地域ごとの情報

(1）売上高

　本邦以外の外部顧客への売上がないため、該当事項はありません。

(2）有形固定資産

　本邦以外に所在している有形固定資産の金額が僅少のため、記載を省略しております。

３　主要な顧客ごとの情報

　外部顧客への売上高は、ほとんどが一般顧客であり、連結損益計算書の売上高の10％以上を占める相手先

がいないため、該当事項はありません。
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（単位：千円）

報告セグメント

その他 全社・消去 合計分譲住宅
事業

注文住宅
事業

計

当期償却額 107,572 － 107,572 17,577 － 125,149

当期末残高 478,609 － 478,609 32,856 － 511,465

（単位：千円）

報告セグメント

その他 全社・消去 合計分譲住宅
事業

注文住宅
事業

計

当期償却額 108,676 － 108,676 4,239 － 112,915

当期末残高 369,933 － 369,933 28,616 － 398,550

【報告セグメントごとの固定資産の減損損失に関する情報】

前連結会計年度（自　2022年４月１日　至　2023年３月31日）

　該当事項はありません。

当連結会計年度（自　2023年４月１日　至　2024年３月31日）

　該当事項はありません。

【報告セグメントごとののれんの償却額及び未償却残高に関する情報】

前連結会計年度（自　2022年４月１日　至　2023年３月31日）

当連結会計年度（自　2023年４月１日　至　2024年３月31日）

【報告セグメントごとの負ののれん発生益に関する情報】

前連結会計年度（自　2022年４月１日　至　2023年３月31日）

　該当事項はありません。

当連結会計年度（自　2023年４月１日　至　2024年３月31日）

　「分譲住宅事業」セグメントにおいて、株式会社エルハウジングの株式を取得し連結子会社としたことに伴

い、負ののれん発生益が発生しております。当該事象による負ののれん発生益の計上額は、当連結会計年度に

おいては495,863千円であります。

　なお、負ののれん発生益は特別利益のため、上記セグメント利益には含まれておりません。
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前連結会計年度
（自　2022年４月１日

至　2023年３月31日）

当連結会計年度
（自　2023年４月１日

至　2024年３月31日）

１株当たり純資産額 3,234.79円 3,454.57円

１株当たり当期純利益 750.77円 434.89円

潜在株式調整後１株当たり当期純利益 750.42円 434.75円

前連結会計年度
（自　2022年４月１日

至　2023年３月31日）

当連結会計年度
（自　2023年４月１日

至　2024年３月31日）

１株当たり当期純利益

親会社株主に帰属する当期純利益（千円） 11,845,842 6,856,301

普通株主に帰属しない金額（千円） － －

普通株式に係る親会社株主に帰属する当期純利益

（千円）
11,845,842 6,856,301

普通株式の期中平均株式数（株） 15,778,355 15,765,573

潜在株式調整後１株当たり当期純利益

親会社株主に帰属する当期純利益調整額（千円） － －

普通株式増加数（株） 7,239 5,051

希薄化効果を有しないため、潜在株式調整後１株

当たり当期純利益金額の算定に含めなかった潜在

株式の概要

第４回新株予約権 125個

（普通株式　　　 12,500株）

第４回新株予約権 113個

（普通株式　　　  11,300株）

前連結会計年度末
（2023年３月31日）

当連結会計年度末
（2024年３月31日）

純資産の部の合計額（千円） 56,528,325 61,137,166

純資産の部の合計額から控除する金額（千円） 5,558,345 6,648,227

（うち新株予約権（千円）） (19,288) (18,963)

（うち非支配株主持分（千円）） (5,539,056) (6,629,263)

普通株式に係る期末の純資産額（千円） 50,969,979 54,488,939

１株当たり純資産額の算定に用いられた期末の普通

株式の数（株）
15,756,822 15,773,009

（１株当たり情報）

（注）１．当社は、役員向け業績連動型株式報酬制度及び従業員向け株式給付信託制度を導入しております。当該制度

に係る信託が保有する当社株式は、連結貸借対照表において自己株式として計上しております。また、１株

当たり純資産額及び１株当たり当期純利益の算定において、自己株式として取り扱っております。なお１株

当たり純資産額及び１株当たり当期純利益金額の算定において自己株式として控除した当該株式の期中平均

株式数は、前連結会計年度は81,077株、当連結会計年度は96,388株であります。

２．１株当たり当期純利益及び潜在株式調整後１株当たり当期純利益の算定上の基礎は、以下のとおりでありま

す。

３．１株当たり純資産額の算定上の基礎は、以下のとおりであります。
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（重要な後発事象）

該当事項はありません。
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